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Tisztelt Képviselo-testiilet!

Lajosmizse Varos Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete 2009. évben alkotta meg a
lakasokrol €s helyiségekrdl sz616 17/2009. (X1.26.) onkormanyzati rendeletét (tovabbiakban:
amely rendelet feliilvizsgéalata sziikségess¢ valt a jogszabaly szerkesztési
szabalyoknak torténd megfelelés okan. A rendelet mddositas tervezett idépontja a 2022. évi

rendelet),

soros, augusztusi Képviselo-testiileti iilés.

A rendelet 1. melléklete tartalmazza a szolgélati lakds nem lakas c€lu bérlete esetén a
lakbér mértékét, amely 1450.- Ft/m*/ho értékben van meghatarozva. A rendelet 2. melléklete
tartalmazza az Onkormdnyzati bérlakdsok lakbérének mértékét az alabbi komfortfokozat
szerinti bontéasban:

Osszkomfortos lakas esetén: 593.- Ft/m?/ho,
Komfortos lakas esetén: 504.- Ft/m?/ho,
Félkomfortos lakas esetén: 286.- Ft/m?/ho,
Komfort nélkiili lakas esetén: 125.- Ft/m?/ho.

A rendelet 1. és 2. mell¢kletében szerepld lakbérek mértéke 2011. évben lett meghatarozva,
amely az elmult tiz évben nem lett modositva, ezért a rendelet modositasakor sziikségessé valt
a lakbérek mértékének feliilvizsgalata is.

Az alibbi tablazat Lajosmizse Véaros Onkorméanyzata tulajdoniban 1év6 bérlakasokat

tartalmazza:
Sorszam | Bérlakas cime Bérlakas Komfortfokozat | Mérete | Bérlo kijelolés Lakbér
kategoriaja (m?) joga (forint/h
0)
1. Telepi ut 35/a. Szocialis Félkomfortos 23 Polgarmester 6.578
1. ajtod bérlakas
2. Telepi ut 35/a. Szocialis Félkomfortos 37 Polgarmester 10.582
2. ajtd bérlakas
3. Telepi ut 35/a. Szocialis Félkomfortos 24 Polgarmester 6.864
3. ajto bérlakas
4. Telepi ut 35/a. Szocialis Félkomfortos 23 Polgarmester 6.578
4. ajto bérlakas
5. Telepi ut 35/a. Szocialis Félkomfortos 36 Polgarmester 10.296
5. ajtd bérlakas
6. Telepi ut 35/a. Szocialis Félkomfortos 27 Polgarmester 7.722
6. ajtd bérlakas
7. Dézsa Gy. Gt | Szolgalati lakds | Osszkomfortos 79 Onkorményzati | 46.847
95. 1./3. lakas Bizottsag




8. Doézsa Gy. Gt | Szolgalati lakas | Osszkomfortos 83 Onkormanyzati | 49.219
102/A. 1. lakas Bizottsag
9. Doézsa Gy. Gt | Szolgalati lakas | Osszkomfortos 83 Onkormanyzati | 49.219
102/A. 2. lakas Bizottsag
10. Szabadsag tér | Szolgalati lakas Komfortos 65 Onkorményzati | 32.760
11/B. 6. lakas Bizottsag
11. Mizsei utca Szolgalati lakas Komfortos 67 Onkorményzati | 33.768
13. Bizottsag
12. Mizsei utca Gondnoki Komfortos 58,9 Polgarmester 29.686
19-27. Szolgalati lakas
13. Szent L. utca | Szolgalati lakas Komfortos 47 Ovodavezetd 6voda
19. hataskor
14. 6070 Izsak, Egyéb Komfort nélkiili 16,5 Onkorményzati 2.063
Mez0 utca 74. | Onkormanyzati Bizottsag
lakas

Fenti tablazat sorszdmozasa alapjan az 6nkormanyzati bérlakasok allapotanak jellemzdi:

1-6 sorszam: Telepi ut 35/a. 1. — 6. ajto: 2019. évben keriilt felujitasra a volt barakk épiilet,
amely 6. ingatlanrészt tartalmaz, amelyek félkomfortos komfortfokozattiak. A feltjitas soran
az ¢pllet teljes kiils6 ¢€s belsd felujitdsa megtortént. A villany és a viz-csatorna
kozszolgaltatas elérhetd, valamint fités fatiizelésti kalyhdval megoldhat6. A melegvizet
villanybojler biztositja.

7. sorszam: Dozsa Gyorgy ut 95. 1./3. lakas: Az ingatlan 1987. évben épiilt. A lakdsban
2021. évben megtortént a kiilsd nyildszarok cseréje, valamint korszerli gazkazan keriilt
beépitésre. A viz és a villany haldézat a megépitése 6ta nem kertilt felujitasra. A melegvizet
villanybojler biztositja. Osszkomfortos komfortfokozatq.

8. sorszam: Do6zsa Gyorgy ut 102/A. 1. lakas: Az ingatlan az 1970-es években kertilt
megépitésre, amely alatt az OTP Bank Nyrt. fiokja tizemel. 2015. évben az ingatlan kiilsé
fal és fodém hdszigetelése €s a tetd cseréje megtortént. 2017. évben korszeri gazkazan
keriilt beépitésre, 2021. évben a kiilsé nyilaszarok cseréje megtortént. A viz €s a villany
haloézat a megépitése Ota nem keriilt feltjitdsra, a melegvizet villanybojler allitja eld.
Osszkomfortos komfortfokozati.

9. sorszam: Dozsa Gyorgy ut 102/A. 2. lakas: Az ingatlan az 1970-es években kertilt
megépitésre, amely alatt az OTP Bank Nyrt. fiokja tizemel. 2015. évben az ingatlan kiilsd
fal ¢és fodém hdszigetelése és a tetd cseréje megtortént. A lakdsban 2019. évben a
fiirdoszoba teljes felujitasra keriilt, és 0j korszerti gazkazan keriilt beépitésre, amely a
melegvizet is szolgaltatja. 2021. évben a kiils6 nyilaszarok cseréje megtortént. A viz €s a
villany hal6zat a megépitése 6ta nem keriilt feltjitasra. Osszkomfortos komfortfokozati.

10. sorszam: Szabadsag tér 11/B. 6. lakas: Az ingatlan az 1970-es években épiilt.
Konvektoros fiitéssel rendelkezik. Az ingatlant 2015. évben kiilsé hdszigeteléssel ellattik.
2019. évben a flirdészoba és a lakas elektromos halozata teljes felGjitasra keriilt. A
vizhalézat és a kiilsé nyildszarok a megépitése ota nem keriiltek felijitdsra. A melegvizet
villanybojler biztositja. Komfortos komfortfokozata.




11. sorszam: Mizsei utca 13.: Az ingatlan az 1960-as években épiilt. Fatlizelésti kalyhéaval
megoldhat6 a fiitése. Az ingatlan kiilsd felijitasat és nyilaszard cseréjét az el6zo tulajdonos
a 2010-es években valositotta meg. A viz és a villany halozat a megépitése ota nem keriilt
felajitasra. A melegvizet villanybojler biztositja. Komfortos komfortfokozatt.

12. sorszam: Mizsei utca 19-27.: Az ingatlan 2000. évben épiilt a Lazar Bence Lajosmizsei
Labdarigd Sportcentrum teriiletén. A viz és a villany haldézat a megépitése 6ta nem keriilt
felajitasra. 2019. évben korszerli gazkazdn keriilt beépitésre, amely a melegvizet is
szolgéltatja. Komfortos komfortfokozatu.

13. sorszam: Szent Lajos utca 19.: A Szent Lajos utcai 6vodandl megtalalhat6 ingatlan az
1970-es ¢vekben ¢épiilt €és megépitése Ota nem keriilt feltjitdsra. Konvektoros
fiitésrendszerrel rendelkezik, a melegvizet elektromos bojler szolgaltatja. Komfortos
komfortfokozatu.

14. sorszam: 6070 Izsak, Mezo6 utca 74.: Az dnkormanyzat %2 aranyban tulajdonosa az 1960-
as években épiilt ingatlannak. Az ingatlan komfort nélkiili komfortfokozatt, és a megépitése
Ota nem kertiilt felujitasra.

Az Ltv. alakbérek megallapitasara vonatkozoan az alabbiak szerint szabalvoz:

»34. § (1) Az 6nkormanyzati lakasok lakbérének mértékét

a) szocialis helyzet alapjan, vagy

b) koltségelven, vagy

¢) piaci alapon
torténd bérbeadas figyelembevételével onkormanyzati rendelet allapitja meg.

(2) A szocialis helyzet alapjan bérbe adott, illetéleg az allami lakéas lakbérének mértékét a
lakas alapvetd jellemzoi, igy kiilondsen: a lakas komfortfokozata, alapteriilete, mindsége, a
lakoépiilet allapota és telepiilésen, illetdleg a lakdépiileten beliili fekvése, valamint a 10. §
rendelkezéseinek megfeleléen a bérbeadd altal a szerzddés keretében nyujtott szolgaltatés
alapjan, tovabba a 13. § (2) bekezdés rendelkezéseinek figyelembevételével kell
meghatarozni.

(3) A szocidlis helyzet alapjan torténd bérbeadassal érintett bérlok részére az
onkormanyzati lakbértamogatds mértékét, a jogosultsag feltételeit €s eljarasi szabalyait az
onkormanyzat rendeletében kell megallapitani. A bérbeadd a jogosultsag fennalldsat évente
feliilvizsgalja ¢€s a feltételek megsziinése esetén a lakbértamogatas nyajtasat megsziinteti.

(4) A koltségelven bérbe adott lakds lakbérének mértékét a lakds (2) bekezdésben
meghatarozott alapvetd jellemzdi, tovabba a 10. § és a 13. § (1) bekezdésének rendelkezései
alapjan gy kell megallapitani, hogy a bérbeadonak az épiilettel, az épiilet kozponti
berendezéseivel €s a lakéssal, a lakasberendezésekkel kapcsolatos raforditasai megtériiljenek.

(5) A piaci alapon bérbe adott lakéds lakbérének mértékét a (4) bekezdésben foglaltak
figyelembevételével ugy kell megallapitani, hogy az 6nkormanyzat ebbdl szarmazo6 bevételei
nyereséget is tartalmazzanak.

A hatalyos rendeletben a szocialis bérlakasok lakbére szocidlis helyzet alapjan, a szolgalati
¢s az egyéb Oonkormanyzati lakasok lakbére piaci alapon van megallapitva komfortfokozat
figyelembevételével.



Helyi piackutatast végezve megallapithatd, hogy Lajosmizse varosban az atlagos lakbérek
mértéke 0j épitésti, bebutorozott lakisok esetében bruttdé 2300 Ft/m*/héd, a maximum 10 éves
butorzat nélkiili ingatlanok esetében az atlagos lakbérek mértéke 2000 Ft/m*/ho.

Téjékoztatom a Tisztelt Képviseld-testiiletet, hogy az onkormanyzat a bérlakdsokra
kizardlag csak a legsziikségesebb mértékben fordit kiaddsokat (feltjitds, beruhdzas). A
legjelentdsebb €s a legnagyobb mértékii felijitast az dnkormanyzat 2021. évben a Dozsa
Gyorgy at 95. 1/3. szam alatti szolgalati bérlakasra forditotta, amelynek Gsszege bruttod
5.247.962.- forint volt. Ezt megel6z6en az elmult tiz évben felijitdsban ezen ingatlan nem
részesiilt igy, ha a bérlakasbol az elmult tiz évben befolyt bevételeket (5.621.640.- forint
bérleti dij) és a kiadasokat vizsgaljuk megallapithatdo, hogy azon az Onkormanyzatnak
minimalis mértekli nyeresége keletkezett. Ugyanakkor megallapithato az is, hogy ilyen
meértekll felujitdsban egyetlen masik ingatlan sem részesiilt, tehat az azokbdl befolyo
bevételek ¢€s rajuk forditott kiadasok nyereséget képeztek az 6nkorméanyzat szdmara.

Figyelemmel az Ltv. fenti hivatkozasara megallapithato, hogy az 6nkormanyzat nem
koltségelven, hanem piaci alapon adja bérbe jelenleg is a szolgalati €s egyéb 6nkormanyzati
bérlakasait.

A fentiek alapjan figyelemmel a helyi piackutatdsra az alabbi mértékben javaslom
modositasra elfkésziteni a lakbérek mértékét az dnkormanyzati bérlakdsok vonatkozasiban
komfortfokozat szerinti bontasban:

1. Szolgalati lakas nem lakas célu bérlete esetén a lakbér mértéke: brutté 3000.-
Ft/m2/ho.

2. Az onkormanyzati bérlakasok lakbére: minimum 50 %-0s maximum 100 %-os
lakbéremelkedés.

- Osszkomfortos lakas (szolgalati lakas) esetén: minimum brutté 890.- maximum brutté
1186.- Ft/m?/ho,

- Komfortos lakas (szolgélati lakas) esetén: minimum bruttd 756.- maximum brutté 1008.-
Ft/m?/hé,

- Félkomfortos lakés (szocialis bérlakas) esetén: minimum bruttd 429.- maximum bruttd
572.- Ft/m*/ho,

-  Komfort nélkiili (egyéb Onkormanyzati lakas) lakds esetén: minimum bruttd 188.-
maximum brutté 250.- Ft/m?/hé.

A fentiek alapjan kérem a Tisztelt Képviselo-testiiletet, hogy sziveskedjenek megtenni
javaslatukat az alkalmazandé lakbérek mértékére, amely javaslattal az augusztusi
lakasrendelet modositas elkészithetd.

A fentiek alapjan az alabbi hatarozat-tervezetet terjesztem a Tisztelt KépviselO-testiilet elé:



Hatarozat-tervezet

ceee/2022. (.......) OH
Elokészitéo dontés meghozatala 6nkormanyzati bérlakasok lakbérének emelésérol

Hatarozat

1.) Lajosmizse Varos Onkormanyzatinak Képviselé-testiilete a soros testiileti iilésre elkészitendd
Lajosmizse Varos Onkormanyzata Képviseld-testiiletének a lakdsokrol és helyiségekrdl szo16
17/2009. (X1.26.) dnkormanyzati rendeletének modositasahoz az dnkormanyzati bérlakasok
lakbérének Osszegére a hatarozat mellékletében szerepld Osszegek alkalmazédsat javasolja,
melyet a szocialis bérlakasok esetén szocidlis helyzet alapjan, a szolgalati és az egyéb
onkormanyzati lakasok esetén piaci alapon javasol megallapitani figyelemmel a lakés
komfortfokozatara.

2.) Lajosmizse Véros Onkormanyzatdnak Képviselé-testiilete felkéri a jegyzot, hogy a soros
testlileti iilésre készitse eld Lajosmizse Varos Onkormanyzata Képviseld-testiiletének a

lakasokrol ¢és helyiségekrél szolé  17/2009. (X1.26.) oOnkormanyzati rendeletének
feliilvizsgalatat figyelemmel a hatarozatban foglalt bérleti dijra tett javaslatra.

Felelds: Képviselo-testiilet, jegyzo
Hatarido: 2022. jalius 28.
.../2022. (VII. 28.) OH melléklete
1. Szolgalati lakas nem lakas célu bérlete esetén a javasolt lakbér mértéke: brutto ...
Ft/m2/ho.

2. Az onkormanyzati bérlakasok esetén a javasolt lakbér mértéke:

- Osszkomfortos lakas esetén: brutto ...... - Ft/m?/ho,
- Komfortos lakas esetén: brutto ......- Ft/m?/ho,

- Félkomfortos lakas esetén: brutto ......- Ft/m?/ho,

- Komfort nélkiili lakas esetén: brutté ......- Ft/m?/hé.

Lajosmizse, 2022. julius 14.

Basky Andras sk.
polgarmester



